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User Oriented
 Affordable housing
Keywords

Building economy

Small home
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این دفترچه با رویکرد 
مسئله‌کاوی و بر پایه‌ی شناخت 

روت‌پلت از مخاطبان بازار 
مسکن ایران و مطالعات 

میدانیِ صورت‌گرفته تدوین 
شده است.

امید است این سند بتواند در 
گفت‌وگو و نزدیکی افکار  تسهیل 

کاربران  کارفرما، معمار و  میان 
این ساختمان موثر واقع شود.
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چگونگی
 چالش معماری

 و ارزیابی آثار
ارکان چالش معماری 

کارفرما  |   گروه ساخت و ساز آکو
بیان مسئله و استراتژی پروژه   |   محمدعارف بارانیان
RootPlat   |   طراحی و مدیریت فرآیند انتخاب طرح
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اهداف راهبردی طراحی )معیارهای ارزیابی(

ارائه‌ی استراتژی با رویکرد خلق تایپ)هایی( از فضای زندگی معاصر  	•
توجه کافی به تایپولوژی دسترسی ها 	•

بکارگیری اصولیِ انعطاف پذیری* در اجزا مختلف 	•
استراتژی مبتنی بر مسکن مقرون به صرفه 	•

طراحی تجربه‌ی کاربری| مدنظر قراردادن مکانیکِ صرفنظر در تصمیم 	 	•
گیریِ روزمره‌ی کاربر نهایی  	

رویکرد خلاقانه و غیر کلیشه ای به ماده‌های ساختمانی 	•
		 قابلیت اجرایی )اطمینان از تأمین خواسته‌های قوانین شهری در  	•

مرحله‌ی توسعه‌ی طرح( 	
توجه به تداخلات شنیداری و دیداری فضاها  	• 

)بویژه در امکانات اشتراکی( 	
جذابیت فرمی و تطابق بهینه‌ی فرم معماری با عملکرد  	•

توجه به عناصر اقلیمی، نور طبیعی، فضای سبز و بهینه‌‌سازی  	• 
مصرف انرژی 	

توجه به سهولت نگهداری و بهره‌برداری ساختمان 	•
		 قابلیت گفتمان‌سازی در هر دو زمینه‌ی کیفیت معمارانه و کیفیت  	•

عملکردی نسبت به منطقه 	
بهینه بودن نظام سازه ای و تاسیساتی در معماری ساختمان 	•

*انعطــاف پذیــری راهبــردی اســت بــرای پاســخگویی فضــایِ کوچــک بــه نیازهــای 
متنــوع. مــی توانــد چنیــن ایــده هایــی را در برگیــرد:

نورگــذر بــودن برخــی عناصــر / درجاتــی از انتخــاب هــای جایگزیــن در پــان هــا / امکان 
تداخــل عملکردهــا / ترتیــب ســیال لایــه هــای اتــاق هــا بــا عناصــر لغزشــی نظیــر درهــای 

کشــویی /  امــکان ارتقــاء متــراژ آپارتمــان

انتخاب طرح جهت اجرا، بر پایه مشاوره کارفرما با معماران تراز اول کشور و 
متخصصینی از دیسیپلین های دیگر صورت خواهد گرفت.
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آ کوراک پاسخ‌گوی چه مسئله‌ای است؟
تهران در میان گران ترین شهرهای جهان در زمینه قیمت آپارتمان است. 

بــه کمــک  انــزوای جهانــی،  و  ناتــوان  اقتصــادی  ایــران علیرغــم حکمرانــی  اقتصــاد 
اســتعدادهای خــاق خــود توانســته اســت دوام بیــاورد و بــه محــض بــاز شــدن روزنــه 
هایــی از گشــایش اقتصــادی و اجتماعــی، شــکوفایی خیــره کننــده ای از خــود بــه 

نمایــش گذاشــته اســت. 
ایــن قشــر مســتعدِ خــاق و مولــد، نیازمنــد ثبــات در مســکن اســت تــا بتوانــد نقــش 

حرفــه ای خــود را بــا بیشــترین تاثیــر بــه انجــام برســاند.
مســکنِ بــا کیفیــت و دســترس پذیــرِ اقتصــادی، در شــرایط فعلــی عمدتــا بــا پاییــن 
اســت.  قابــل حصــول  آپارتمــان  تمــام شــده  از قیمــت  زمیــن  آوردن هزینــه تملــک 

راهــکار، رجــوع بــه مناطقــی از تهــران بــا قیمــت زمیــن پاییــن اســت.
مهاجــرت هــای آبــی از اســتان هــای دچــار بــی آبــی، تقاضــای مســکن مقــرون بــه صرفــه 

را در ســال هــای آتــی بیشــتر خواهــد کــرد.

هــا،  تغییــر در جریــان جغرافیــای شــهری ســاختمان  بــا  اســت  آن  پــی  در  کــوراک  آ 
دسترســی قیمتــی گــروه هــای بزرگتــری از مخاطبــان خریــد ســاختمان را بــه فضــای بــا 

کیفیــتِ معمارانــه فراهــم کنــد. 
ایــن پــروژه فرصتــی اســت بــرای تفکــر در مــورد اثــرات اجتماعــی، فرهنگــی و اقتصــادی 

در طراحــی، ســاخت و بهــره بــرداری پایــدار.
آکــوراک بــه دنبــال امکانــات اشــتراکی پایــدار اســت و دوراندیشــانه بــه بهــره بــرداری 

پایــدار از آن هــا توســط ســاکنان مــی اندیشــد.
در ســاختمان هــای بــا ایــده ی کلانِ مســکن مقــرون بــه صرفــه، بــا توجــه بــه اینکــه 
اثــرات اقتصــادی آن(  بــه  )بــا توجــه  ارتقــاء کیفیــت فضایــی  بــرای  تراکــم  از  کاســتن 
ــرای  ــد راهــکار قدرتمنــدی ب محــدود اســت، ایجــاد تنــوع و انعطــاف پذیــری مــی توان

پاســخگویی بــه انتظــارات باشــد.

ک  کورا آ درباره 



- Single 
Professionals

- Couples 
- Family

کاربران نهایی
ک کورا آ  

- مجردِ متخصص
- زوج

کودک - زوج با 
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توزیع متراژ آپارتمان‌ها

مجردِ متخصص
حدود 50 متر مربع Single Professionals   یک خواب	      40%  )معادل نیمی از طبقات اول تا هشتم(	

                        Couples    زوج
حدود 70 مترمربع	 		     دو خواب	     40%  )معادل نیمی از طبقات اول تا هشتم(	

زوج با کودک    Family 	     سه خواب       20%  )طبقه نهم و دهم(	                          حدود 120 متر مربع

مشخصات 
آپارتمان‌ها کلی 

آشپزخانه | دارای فضای انبار اقلام روزمره  	•
اتاق‌ خواب | در واحدهای بزرگ، اتاق خواب مستر  	•

بالکن یا فضای بازِ میانی | برای همه واحدها | حداقل متراژ 5 مترمربع 	•
		 ورودی آپارتمان | آیا می‌توان فضای پیش ورودی نیمه‌محصور در  	•

قلمرو فضاهای اشتراکی اما با کارکرد دپو موقت اقلام اختصاصی آپارتمان 	 	
ایجاد کرد؟ مثلا کالسکه 	

واحدهای بزرگ طبقه هشتم و نهم | با امکانات ویژه | آیا می‌توان با 	 	•
		 حداقل اثرات اقتصادی به خاص‌تر شدن واحدهای طبقات نهم و  	

دهم کمک کرد؟ مثلا آسانسور مجزا 	

پارکینگ

کمیت پارکینگها، مطابق ضوابط شهرداری 	•
در صورت امکان جانمایی حداقل 10  پارکینگ مهمان 	•

تامین پارکینگ از چالش‌های پروژه‌های دارای آپارتمان ریزمتراژ است. 	 	•
تا چه میزان می‌توان از تبعیت فرم بنا از پارکینگ جلوگیری کرد؟ 	
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Instagram: @rootplat
Email: rootplat@gmail.com




